HSBs Brf Hirden
714800-0727

Bri Hirden

Arsredovisning 2013

Forvaltningsberéttelse ........cccoeviiiiiiiiiiinnn.n 1-3
Resultatrkning .........cooovvviviiininiiiiinininnnnne. 4
Balansrakning .........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiii, 5
Noter och underskrifter .............cooeviviininn. oo, 6-9
Revisionsberittelse

Fakta

Organisationsnr ~ 714800-0727
Byggar 1953

Antal lagenheter 14

Antal sméhus 20

Antal garage 5

Antal p-platser 18

Beslutad av Brf Hardens styrelse 2014-02-25



109

HSBs Brf Héirden
714800-0727

ARSREDOVISNING 2013

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Harden i Sollentuna far hirmed avgiva
arsredovisning for rdkenskapséret 2013-01-01 — 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Ordinarie féreningsstimma holls 2013-05-15. P4 stimman deltog 18 medlemmar.

Verksamhet

Foreningens fastigheter Harden 1 och Hemgérden 1 byggdes r 1953.

Fastigheterna har under aret varit fullvirdeforsikrade i HSB Forsdkring AB (2013-01-01—03-31)
och Folksam (2013-04-01—12-31).

Styrelsen samt suppleanter

Theo Richter Ordinarie ledamot, ordférande

Kerstin Ahlqvist Ordinarie ledamot, vice ordférande

Martin Vondracek Ordinarie ledamot, sekreterare

Karin Valinder Ordinarie ledamot, kassor

Cajsa Lind Ordinarie ledamot, studie- och fritidsverksamhet
Christina Jonsson Ordinarie ledamot, utsedd av HSB

Lena Mannstrdm Svensson  Suppleant, kontaktperson miljéfragor

Yngve Lofstrand Suppleant, kontaktperson brandskydd

(tom 2013-08-21)

Mats Aberg Adjungerad

Firmatecknare har varit Theo Richter, Kerstin Ahlqvist, Karin Valinder
och Mats Aberg, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 11 styrelsemé&ten.
Revisorer

Margaretha Wérn Ordinarie
Torsten Lofvenholm Suppleant

Valberedning
Christina Callmer Sammankallande

Elisabeth Hallstedt

Representation till HSB-féreningens fullméktige, Theo Richter och Kerstin Ahlq\ﬁ./(\
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Forvaltning 2013
Den ekonomiska- och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Kamarys Ekonom AB,
den teknisk foérvaltning av HSB Norra Stor-Stockholm.

Liigenhetsoverlatelser 2013
3 lagenhetsoverlételse har skett under aret.

Minadsavgifter och hyror 2013

Under aret uttagna arsavgifter och hyror framgér av efterfoljande resultatrdkning och not 1.
Savil manadsavgifter som hyror har varit oféréndrade under ar 2013.

Maénadsavgifterna hojdes senast ar 2011 med 5 %, efter att ha varit oférandrade sedan 2005.
Anledningen till avgiftshdjningen var prish6jningar pa bl a el- och fjarrvérme.

Hyror for 8 parkeringsplatser pa innergérdarna hojdes &r 2008 med 25 kr/ménad

till 175 kr/manad. Hyrorna har varit ofordndrade sedan ar 2004.

Hyror for 6 garage hojdes senast &r 2008 med 175 kr/ménad, till 575 kr/ménad, efter att ha
varit oférandrade sedan &r 2004.

Forradshyrorna har varit oférandrade sedan ar 2005.

Hyresbortfallet for forrad uppgér under &r 2013 till 1 117 kr, for P-platser till 700 kr och for
garage till 1 150 kr.

Arbeten under 2013
Styrelsen har under verksamhetsaret haft flera arbetsgrupper. Se nedan

Energigruppen. Har under aret legat 1agt men kommer under 2014 med nya forslag pa
enegibesparande/kostnadsbesparing atgérder.

Fasadgruppen. Under ar 2014 kommer gruppen att ta fram forslag och prisuppgifter pa
reparation av fasader etc.

Tridgardsgruppen. Kommer att ta fram forslag till t ex nyplanteringar.

Stiddagar. Har vi som vanligt haft, en pa varen och en pa hosten dar uppslutningen varit
god, mycket jobb utforts under glada tillrop och gott humér och dér féreningen som vanligt
bjudit de hungriga, arbetande skarorna pa gulaschsoppa med tillbehor.

Ett stort tack till alla som ocksa bjudit pa sin fritid och sina krafter och hjalpt till med att
hélla vara grasmattor klippta och véra gangar snéfria. Vi vill ocksa tacka dem som pé annat
sitt frivilligt bidrar med arbeten, det kan vara glodlampsbyten, sandning, containerhantering
och mycket annat. Ingen ndmnd, ingen glémd!

Brf Hiirden 60 ar
Foéreningen &r Sollentunas dldsta BRF-forening. 60 ars jubileumet firades med en klassisk
och vilbesokt kriftskiva pa 5:ans innergard, ddr HSB stod som sponsor for priserna.

Information
Hérdennytt har under aret utkommit med 3 NUMMET. 5 _
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Underhall
Huvudsakliga underhéllsatgérder framgér av nedanstédende tabell.
Belopp i tkr
Belopp
Atgiird totalt
Vattenldckage S A- 5 B -87 125
Troskelbleck och takfonster -24 749
Malning av balkongdorrar -10 261

Utifrdn kommande vatten har fororsakat vattenldckage och kostsamma atgérder
mellan 5 A och 5 B.

Plat pa trosklar i S:an har bytts ut och pga ldckage har kupor ovanfor badrum renoverats.
For vind etc utsatta balkongdorrar i 5:an har battringsmaélats.

Storre budgetdifferenser framgar av foljande tabell.

Belopp 1 tkr

Atgird Belopp
Vattenldckage S A-5 B -87 125
Avsittning underhallsfond 200 000
Aterbetalning fastighetsskatt 26 512
Ej anvint "utrymme att fordela” 143 765

Omsiittning och resultat

Arets resultat uppgar till +305 984,06 (6verskott). Resultatet #r tillfredsstillande. Styrelsen
foreslar stimman besluta att avsétta Gverskottet till fonden for yttre underhéll. Fonden
uppgér dérefter till 1 008 564,81.

Laneskuld
Laneskuld och réintesatser, se sidan 8, not 11.
Under ar 2014 planeras en extraamortering med 1 700 000 kr att ske.

Drift- och underhall, finansiell stillning och likviditet
Foreningens drift- och underhall, finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrékningar med forklarande noter.

Férshg till vinstdispositi Belopp
Stamman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond 244 350,68
Arets resultat (6verskott) 305 984,06
Summa 550 334,74
lanspraktagande ur fond for yttre underhall 0,00
Reservering till fond for yttre underhall 305 984,06
Dispositionsfond 244 350,68

Summa 550 334,‘&@
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning (kr) Noter 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 2133914 2136 108
Kostnader
Drift 2 -1 021 077 -996 510
Underhall 3 -146 843 -183 756
Fastighetsskatt -168 420 -156 1156
Aterfatt fastighetsskatt 26 512 0
Avskrivningar 4 -353 000 -353 000
-1 652 828 -1 689 381
Rorelseresultat 481 086 446 727
Finansiella poster
Ranteintakter 5 14 683 9294
Rantekostnader o finansiella kostnader 6 -189 785 -211 523
-175 102 -202 229
Resultat efter finansiella poster 305 984 244 498
Arets resultat 305 984

244 49)8(_
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Balansrakning (kr) Noter 2013-12-31 2012-12-31
Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader 7 4985 000 5338 000
Mark 7 102 000 102 000
Summa anldggningstillgangar 5087 000 5440 000
Omsittningstillgangar

Andra kortfristiga fordringar 8 40 876 85 069
Kassa och bank 9 1487 018 759 224
Summa omsittningstillgangar 1527 894 844 293
SUMMA TILLGANGAR 6 614 894 6284 293
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser 10 258 811 258 811
Fond fér yttre underhall 702 581 458 082
Summa bundet eget kapital 961 392 716 894
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 10 244 351 244 351
Arets resultat 10 305 984 244 498
Summa fritt eget kapital 550 335 488 849
Summa eget kapital 10 1511727 1205743
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 4700 000 4 700 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 239 253 198 156
Skatteavrakningar tax 2013 (ink 2012) 0 14 465
Skatteavrakningar tax 2014 (ink 2013) 14 465 0
Upplupna utgiftsrantor 10 381 10 381
Forutinbetalda hyresintakter 125 068 141 548
Upplupna kostnader revisionsarvode 14 000 14 000
Summa kortfristiga skulder 403 167 378 550
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 614 894 6 284 293
Poster inom linjen

Stallda panter 12 9110700 9110700
Ansvarsférbindelser Inga

s
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Noter
Allmanna redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastigheter
Avskrivning sker planenligt beroende pa investeringarnas beréknade ekonomiska livslangd.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

| enlighet med Bokféringsnamndens Allméanna Rad vad galler underhallsfonder
redovisas avsattning till underhallsfond forst vid resultatdisposition och belastar
inte arets resultat. Detta innebar att arets faktiska underhall kostnadsférs och
inte laggs tillbaka som en jamfoérelsestérande post.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat
anges i not nedan.

Arvoden, I6ner, ersittningar och sociala kostnader 2013 2012
Arvoden och ersattningar
Fortroendevalda i styrelsen, valberedning och revisorer 0 0
Anstallda 0 -5 914
Ersattningar 0 0
BoRevision AB, revisionsuppdrag -14 000 -13 000
Summa -14 000 -18 914
2013 2012
1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2029296 2029296
Hyror forrad 28 385 28 140
Hyror garage 41 400 41 400
Hyror parkeringsplatser 37 800 37 800
Summa brutto 2136881 2136636
Avgiftsbortfall forrad -1117 -528
Avgiftsbortfall parkeringsplatser -700 0
Avgiftsbortfall garage -1150 0
-2 967 -528
Summa nettoomsittning 2133914 2136108
2 Drift
Uppvarmning+varmvatten -457 336 -447 975
El , -65 928 -65 579
Vatten och avlopp -65 080 -65 080
Sophamtning -82 998 -63 597
Medlemsavgift HSB -13 630 -13 630
Teknisk forvaltning -104 668  -109 612
Fastighetsskotsel A -40 463 -52 632
Grasklippning -1 882 -4 086
Administrativ férvaltning -76 400 -76 480
Revision -13 125 -13613
Fastighetsforsakring -31 512 -30 370
Kabel- och kanalavgifter -37 252 -35 533
Brf Hardens 60 ars jubileum -9 061 0
Ovrigt -21 742 -18 323

Summa drift -1 021077 -996 W
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Underhall
Mark (staket 4:an)

Byggnader, Igh/lokaler, varme o tvattstugor

Tréskelbleck och takfénster
Balkongdérrar
Vattenlackage 5 A-5B

Byte radiator- och gruppventiler

Ventilation

Fornyelse lekplats 5:an
Kallsortering

Summa underhall

Avskrivningar

Byggnader

Ombyggnader

Ombyggnad rérsystem
Omiléaggning tak 4:an och 5:an
Vatrum

Radonsanering

Dranering husgrunder
Vattenskada 5 V

Summa avskrivningar

Ranteintikter mm
Ranteintakter mm

Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder

Ovriga finansiella kostnader

Summa rintekost och liknande resultatposter

Materiella anldggningstillgangar

Foreningen &ger fastigheterna Harden 1 och Hemgarden 1.

Anskaffn

Byggnader och mark vérde

Byggnader 2 147 000
Ombyggnad 3492 000
Rérstamsbyte 5215 000
Mark 102 000
Omlaggn tak 4:an o 5:an 500 000
Reparationer/atg vatrum 240 000
Radonsanering 300 000
Dréanering husgrunder 400 000
Vattenskada 5V 200 000
Summa 12 596 000

Fastigheternas taxeringsvarde taxeringsaret 2014 (inkomstaret 2013)

uppgar till féljande. Vardear 1953.

Fastighet Byggnader
Harden 1 20 818 000
Hemgarden 1 11 320 000
Summa

Arets Ack
avskrivning - avskrivning

-50 000 -2 032 000
-86 000 -2 967 000
-120 000 -1 800 000
0 0

-20 000 -220 000
-12 000 -120 000
-15 000 -90 000
-30 000 -180 000
-20 000 -100 000
-353 000 -7 509 000

32138 oo‘o)C.
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2013 2012
-9700 -25 243
-156 008 -4 823
-24 749 0
-10 261 0
-87 125 0
0 -34 442
0 -10 000
0 -54 960
0 -54 288
-146 843  -183 756
-50 000 -50 000
-86 000 -86 000
-120 000  -120 000
-20 000 -20 000
-12 000 -12 000
-15 000 -15 000
-30 000 -30 000
-20 000 -20 000
-353 000 -353 000
14 683 9294
-189275  -210651
-510 -872
189785  -211523
Utg Utg
planenligt  planenligt
restvarde  restvarde
2013 2012
115 000 165 000
525 000 611 000
3415000 3535000
102 000 102 000
280 000 300 000
120 000 132 000
210 000 225 000
220 000 250 000
100 000 120 000
5087 000 5440000
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Andra kortfristiga fordringar
Fordran forsakringsersattning 5 E
Forskott till leveranttrer
Skattefordran tax 2012 (ink 2011)
Skattefordran tax 2013 (ink 2012)
Skattefordran tax 2014 (ink 2013)
Skattekonto

Upplupna inkomstrantor

Summa andra kortfr fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Nordea, féreningskonto
Nordea, sparkonto
Nordea, placeringskonto
Nordea, placeringskonto
Nordea, placeringskonto
Summa kassa och bank

Forandring av eget kapital

8 (9)

Yttre
Insatser fond Disp fond

Belopp vid arets bérjan 258 811 458 082 244 351
Vinstdisp enl stammobeslut 244 498
Arets resultat 305 984
Belopp vid arets slut 258 811 702 581 244 351 305 984
Summa eget kapital
Skulder till kreditinstitut

Lane-
Langivare Réntesats  andel Loptid
Nordea nr 3978 83 20805 3,50 36,17% 2014-03-19
Nordea nr 3978 83 20791 5,02 34,04% 2016-02-17
Swedbank nr 2852520457 3,49 29,79% 2017-03-24
Summa 100,00%

Summa skulder till kreditinstitut

Stillda panter

Uttagna pantbrev (sakerhet for langfristiga skulder till langivare)

Ansvarsférbindelser

2013 2012
4088 0
17 239 40 824
0 25112
0 17 970
15160 0
753 221
3636 942
40 876 85 069
2 961 6 338
270 026 199 296
7227 3590
555 394 550 000
301 411 0
350 000 0
1487 018 759 224
1511727 944 753
1511727 944 753
1700000 1700000
1600 000 1600000
1400 000 1400000
4700000 4700000
9110700 9110700
Inga In@c‘
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Harden i Sollentuna, org.nr. 714800-0727

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harden i
Sollentuna for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfGrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

M«.@LMWO’“\Y

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Harden i
Sollentuna fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 april 2014

Margajetha Warn Jorgen Gotehed
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



